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Quelques chiffres

• Pierrefitte 1  

– 66 000 m² utiles dont 44 000 m² pour les magasins

– 358 kml de capacité en 220 magasins

– 5400 m² pour l’accueil des publics

• Pierrefitte 2  

– 15 000 m² utiles dont 11700 pour les magasins

– 100 kml en 50 magasins

– 2000 m² de salles de traitement et ateliers
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Une faible emprise au sol et une 
forte végétalisation
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STRATEGIE VEGETA LE

La palette rassemble des espèces existantes pour assurer une uniformité des 
aménagements tout en étant moins ornementale et plus diversifiée.

Les plantations doivent répondre à un environnement relativement complexe :
-un PH des terres de remblais élevé, autour de 8
-une expositon nord et l’ombre portée de la tour
- l’expositionaux vents du nord redescendants le long de la façade

Les arbres de première grandeur sont composées majortiairement de chênes de
différéntes éspèces déjà présents sur site et bien portants, accompagnés d’aulnes et
d’érables. Le frêne est proscrit par la présence de la chalarose.

Les arbres de seconde grandeurs et les arbustes tendent à être moins ornementaux et
apporter plus d’intérêt pour la biodiversité.

Les strates basses sont peu diversifiées dans le projet initial. La constitution d’une trame
arborée dense, l’ombre portée de la tour et l’écoulement des eaux assurent la création
d’un milieu frais ombragé. Des espèces de sous-bois diversifiées offriront un décor
changeant sous les arbres.
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La palette est adaptée aux conditions d’ensoleillement et aux vents redescendants le
long de la façade de la tour. L’aulne du Caucase accepte ainsi un ombrage important
et une exposition aux vents. Les chênes et érables sont implantés sur les endroits plus
ensoleillés.

La zone humide accueille quelques bouleaux et aulnes blancs.

Quercus Frainetto 
var “Hungarian crown”

Chêne de Hongrie

Alnus Subcordata 
Aulne du Caucase

Quercus Phellos 
Chêne à feuille de saule

Betula Ermanii  
Bouleau d’Erman

Quercus Ilex  
Chêne vert

Alnus Incana  
Aulne blanc

Quercus Petraea  
Chêne rouvre

Acer Nigrum  
Érable noir
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Un bâtiment bien isolé dont les 
différentes fonctions sont orientées 

de manière adaptée
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Un système de traitement d’air 
aussi sobre que possible
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Etudes pour Pierrefitte 1

25

① °

② °

°

③

④ é

⑤ ê

⑥

⑦



• Température et hygrométrie 
– Des cibles conformes à celles de l’actuel IGH

• 16-24° C
• 40-57% d’HR

• Renouvellement d’air 
– 0,1 vol renouvelé par heure = air entièrement renouvelé 

en 10 h
– Mode « tortue » en cas de températures extérieures 

extrêmes   

• Brassage (2/3 de la dépense énergétique dans un 
système de traitement d’air) 
– 1,5 vol/h dans l’actuel IGH 
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Le recours à des énergies 
renouvelables
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Une consommation énergétique 
maîtrisée
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Un bâtiment vertueux 

Qui obtient haut la main le label E+C-

Label E+C- (« énergie positive et réduction carbone ») = 
label expérimental lancé fin 2016 par le ministère de 
l’Environnement dans l’objectif de préfigurer la 
réglementation environnementale 2020 (RE2020), entrée 
en vigueur en 2022 et successeur de la réglementation 
thermique 2012 (RT 2012).  
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Besoins
Efficacité

Consommations Seuil max Gain

kWh.an kWh/m²sdp.an kWhef.an kWhef/m²sdp.an kWhef/m2SDP.an %

Chaud 81 623 4,0 1 81 623 4,0 15 -73%

Froid 398 811 19,6 3,29 104 950 6,0 10 -48%

• Consommations dechaudet froid

o Résultats ensemble bâtiment

Objectifs :

 Besoins chaud< 15kWh/m².an

 Consommation froid < 10 kWh/m².an

-73%
-48%

 Respectdes seuils duprogrammeenvironnemental

Carbone& Energie





Impactcarbone

0

Résultats E+C- :

 Ensemble du bâtiment :Niveau C1

Unité kWhEP/m²SRT.an

Energie Seuil Niveau atteint Classe

BEPOS 125 114,6 E3

Unité : kg eqCO2/m²sdp.an

Carbone Seuil Niveau atteint Classe

EgesPCE 1050 794 C1

Eges global 2388 968 C1
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Eges Global

Seuil max 1 Niveau atteint

24%
59%
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Certains matériaux 
géo/biosourcés ou de réemploi
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Des ambitions revues à la baisse en 
phase APS 

• Abandon des faux-plafonds, planchers et cloisons bois : 
– Auraient généré des contraintes très fortes en sécurité incendie dans un IGH 

[« immeuble de grande hauteur » = plus de 30 m de haut] : sas pour toutes les 
portes (salles de tri, ateliers) et brouillard d’eau dans les circulations.

– Et en conséquence :
• un surcoût important ;
• des contraintes d’usage.

• Abandon du béton de chanvre 
– N’a pas encore fait l’objet d’une homologation sécurité incendie pour un 

bâtiment de plusieurs étages ;
– Aurait nécessité un ATEX (avis technique d’expérimentation) dont le coût est 

de 100 000 € minimum (à la charge du maître d’ouvrage), sans garantie d’un 
résultat favorable (très fortes réserves des services de sécurité incendie de la 
préfecture de police de Paris) et de ce fait générateur d’un risque calendaire.  
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En conclusion 

• Une organisation des espaces de travail plus adaptée que dans 
Pierrefitte 1 (locaux de travail exposés au nord alors qu’ils le sont à 
l’ouest aujourd’hui et sans protection solaire et thermique 
suffisante). Le bâtiment devrait donc être plus sobre. 

• Une attention plus marquée à la végétation et au taux 
d’artificialisation du site.

• Mais aussi un nouveau bâtiment dont une grande part de l’éco-
responsabilité est le résultat des études menées il y a plus de dix 
ans dans le cadre du projet Pierrefitte 1, qui ont fait de l’actuel IGH 
un bâtiment particulièrement vertueux (consommation énergétique 
divisée par deux par rapport aux bâtiments de la génération 
antérieure et très bonne inertie). 

• Et enfin, une éco-responsabilité qui ne relève pas uniquement des 
principes constructifs, mais aussi des modalités d’utilisation des 
équipements (en particulier des CTA – atelier à venir…) 
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